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STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Rodzina Kolejowa” w Bialymstoku

tekst jednolity
po zmianach uchwalonych przez Walne Zgromadzenie Czlonkow,

odbywane w szesciu czesciach, w dniach od 04 do 12 czerwca 2013 roku

CZESC I. OGOLNA

Dziat 1.

Postanowienia ogdlne

§1
Spotdzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Rodzina Kolejowa” w Biatymstoku, zwana dalej
Spotdzielnia.

§2
1. Spéidzielnia ma siedzib¢ w Biatymstoku przy ul. Wyszynskiego 3.

2. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia moze zaktadac i przystepowaé do zwiazkow rewizyjnych i podmiotow gospodarczych.

§4
1. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych wlasnosciowych praw do znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze do miejsc postojowych w
garazach wielostanowiskowych,

1Y wykreslony

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej

wilasnos$ci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
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przeznaczeniu, a takze ulamkowego wudzialu we wspotwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

4) nabywanie nieruchomosci na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

5) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedaz znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi i wspolnymi,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow na
podstawie uméw zawartych z wiascicielami (wspoiwlascicielami) tych nieruchomosci,

8) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, kulturalnej, oswiatowej a takze w zakresie kultury
fizycznej , sportu i rekreacji,

9) wynajmowanie i wydzierzawianie nieruchomosci,

10) budowanie, nabywanie i zbywanie lokali uzytkowych, parkingdw 1 urzadzen
pomocniczych,

11) prowadzenie odptatnych ustug w zakresie remontow i konserwacji na rzecz uzytkownikow
lokali w zakresie ustug nie nalezacych do obowigzkow Spotdzielni,

12) posrednictwo w technicznej obstludze uméw ubezpieczenia lokali zawieranych przez
uzytkownikow lokali z zaktadami ubezpieczen,

13) posrednictwo w zawieraniu umoéw ubezpieczenia.

Dziat II. Cztonkowie

Rozdziat 1. Prawa 1 obowigzki cztonkéw

§5

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, cho¢by nie miata zdolnosci do

czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.

Cztonkami Spoétdzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, choc¢by spotdzielcze prawo do lokalu albo

prawo odrebnej wlasnosci lokalu przystugiwato jednemu z nich.

Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§6

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest ztozenie przez ubiegajaca si¢ osobg podpisane]

deklaracji zawierajacej: imi¢ i1 nazwisko (nazwg), miejsce zamieszkania (siedzibg), ilos¢

zadeklarowanych udzialéw oraz dane dotyczace wktadow.
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2. O przyjeciu w poczet czlonkow decyduje Zarzad w formie uchwaly podjetej w terminie 1
miesigca od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw
badz uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
terminie dwoch tygodni od daty jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie nie
pbzniej, niz w terminie 2 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

3. Nie mozna odmoéwié przyjecia do Spotdzielni:

1) nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jak rowniez ich spadkobiercy,
zapisobiercy lub licytanta.

2) dzieciom i innym osobom bliskim bytego cztonka Spotdzielni, ktoremu przyshugiwato
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, chyba, Ze roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkéw powstato w zwigzku z wykluczeniem badz wykredleniem czilonka z rejestru
cztonkow Spoéldzielni, a przyczyny, ktore spowodowaly wykluczenie badz wykreslenie
dotycza takze osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie

3) nabywcy ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu, nabywcy prawa odrgbnej whasnosci

lokalu, jak rowniez ich spadkobiercy, zapisobiercy lub licytanta.

§7

1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw oczekujacych w noworealizowanych przez
Spotdzielnie budynkach ustala si¢ na podstawie dotychczas zawartych uméw okreslajacych
kolejno$¢ przydziatu, a nastgpnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni.

2. O terminie rozpoczgcia realizacji kazdej nowej inwestycji Spotdzielnia zawiadamia poprzez
zamieszczenie ogloszenia w jednym z dziennikdw prasy lokalnej. W terminie 14 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia czlonek oczekujacy jest obowigzany zglosi¢ Spoétdzielni gotowos¢ do
zawarcia umowy o budowe lokalu.

3. W przypadku nie skorzystania przez cztonkéw oczekujacych z uprawnienia przewidzianego w ust.
1 12, prawo do zawarcia umoéw o budowe lokalu w noworealizowanych inwestycjach przystuguje
pozostatym cztonkom wedtug kolejnosci ztozenia wnioskéw, z zastrzezeniem ust. 4.

4. W sytuacji, gdy liczba lokali jest mniejsza od liczby wnioskéw czlonkow, w pierwszej kolejnosci
uwzglednione beda wnioski tych cztonkow, ktorzy nie otrzymali lokali w wybudowanych przez
Spotdzielni¢ budynkach w okresie 5 lat od daty ogloszenia o noworealizowanej inwestycji.

5. W razie braku wnioskow cztonkow Spoétdzielni, umowy o budowe lokali mogg by¢ zawierane z
innymi osobami, wedtug kolejnosci ztozenia wnioskoéw.

6. Mieszkania z odzysku beda zagospodarowywane w sposob okreslony w § 76.



§8

. Zarzad Spoéldzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacych dane, o ktérych mowa w art. 30

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2003 r. nr 188, poz. 1848 ze

zmianami), a ponadto informacje o biezagcym zadtuzeniu cztonka wobec Spoétdzielni.

. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ prowadzony w formie elektroniczne;.

Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac

rejestr.

§9

Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni, o ile posiada petng zdolnos$¢ do
czynnosci prawnych,

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Spotdzielni oraz zglaszania wnioskow
zwigzanych z jej dziatalno$cia,

prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

z chwilg zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu — roszczenie, z zastrzezeniem
§ 78 1 § 78%, o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu (ekspektatywa),

prawo do zadania przeksztalcenia przystugujacego mu prawa na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
lokalu o innym przeznaczeniu,

prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu niezgodnosci z
przepisami prawa i postanowieniami Statutu,

prawo do zaznajamiania si¢ oraz odplatnego otrzymania kopii uchwal organow
Spotdzielni, protokotéw obrad organdow Spoétdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spodidzielni¢ z osobami
trzecimi. Wysoko$¢ optat za sporzadzanie odpiséw 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa
w zdaniu poprzednim okresli Zarzad

prawo do nieodptatnego otrzymania odpisu obowigzujacego statutu i wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi wszelkich pomieszczen 1

wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem,

10) prawo do korzystania z odptatnych ustug Spoétdzielni na zasadach okreslonych w

regulaminach zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.



2. Realizacja uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 nastgpuje po uprzednim, pisemnym
zgloszeniu zadania Zarzadowi Spotdzielni z 7 dniowym wyprzedzeniem. Zgloszenie powinno
zawiera¢ zakres i1 rodzaj zadanych dokumentow.

3. Spoéldzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie. Cztonek,
ktoremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

4. Spoéldzielnia prowadzi rejestr cztonkow korzystajacych z uprawnien, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 7 1 8 obejmujacy: imi¢ i nazwisko cztonka, zakres zadanych dokumentow, date uzyskania

odpisu statutu, regulaminéw lub wgladu do materiatow.

§ 10
Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:
1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,
2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach okreslonych w umowie o
budowe lokalu,
3) pokry¢ koszty zwiagzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu,
4) stosowac¢ si¢ do postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spotdzielni,
5) uczestniczy¢ w kosztach okreslonych w § 60 przez uiszczanie optat w terminie do
ostatniego dnia kazdego miesiaca,
6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
8) na zadanie Spotdzielni:
a) zezwoli¢ na wstegp do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia
przegladéw, konserwacji lub remontu,
b) niezwtocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii,
9) nie dokonywac bez zgody Spoétdzielni zmian w instalacjach ogrzewczych, ciepltej i zimnej
wody, kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, jak tez zmian w uktadzie Scian w lokalu,
10) uzyska¢ zgode Spoldzielni na wynajgcie lub oddanie w uzytkowanie catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego, jezeli bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu

lub jego przeznaczeniem.



11) zawiadamia¢ Spoétdzielnie o kazdorazowej zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia do Spotdzielni oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze

Spoétdzielnia, a w szczegdlnosci na wysokos¢ optat,

12) w wyznaczonym przez Zarzad terminie zawrze¢ umowe w formie aktu notarialnego o

1.

przeniesienie odrgbnej wiasnosci domu lub lokalu i pokry¢ zwigzane z tym koszty.

§11

Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczna,
oswiatowg 1 kulturalng, prowadzong przez Spotdzielni¢, jezeli uchwala Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni oraz osoby
niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umoéw zawieranych ze
Spotdzielnia.

Zasady zawierania tych umow oraz sposob okreslania wysokos$ci optat okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Rozdzial 2. Ustanie czlonkostwa

§ 12

Cztonkostwo w Spoéidzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

wystapienia cztonka,

wykreslenia cztonka,

wykluczenia cztonka,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej jej ustania.

podjecia uchwaly o wygasnigciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego

§13

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym

Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zgltoszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia. W przypadkach uzasadnionych Zarzad moze przyjac¢ rezygnacje z czlonkostwa

bez okresu wypowiedzenia.



§ 14

1. Cztonek Spotdzielni niewykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1)
2)

3)

4)
5)

nie wptacit w terminie wymaganego wpisowego lub udziatu,

zbyl wlasnosciowe prawo do lokalu Iub odrgbng wlasnos¢, a w Spoétdzielni nie posiada
innego prawa do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

na skutek podzialu majatku dorobkowego po ustaniu malzenstwa utracit prawo do
zajmowanego lokalu,

zalega z zaptata naleznosci okreslonych w § 60 za okres, co najmniej 6 miesiecy

zajmuje lokal mieszkalny w nieruchomosci, do ktorej zarzadu, z mocy art. 26 ustawy z
dnia 15 grudnia o spotdzielniach mieszkaniowych lub uchwaly wiascicieli lokali, podjete;j
W trybie art. 24" tej ustawy, stosuje sic przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o
wlasnosci lokali 1 jednocze$nie Spotdzielnia przestata by¢ zarzadceg lub administratorem tej

nieruchomosci, a cztonek nie posiada innego lokalu w zasobach Spoétdzielni.

3. W przypadku czlonkéw oczekujacych wykreslenie moze nastapi¢ ponadto, gdy brak jest kontaktu

z takim cztonkiem przez okres minimum kolejnych trzech lat. Za brak kontaktu uznaje si¢ w

szczegolnosci nieodebranie korespondencji Spotdzielni kierowanej na adres wskazany w

deklaracji cztonkowskiej oraz brak powiadomienia Spotdzielni o zmianie adresu.

§15

1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w przypadku, gdy z jego winy umyslnej lub z

powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z

postanowieniami statutu lub dobrymi obyczajami.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy cztonek:

1)
2)

3)

4)

5)

swiadomie szkodzi Spotdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych,

narusza dobre obyczaje, w szczeg6lnosci w sposdb razacy lub uporczywie narusza
obowiazujacy w Spotdzielni regulamin porzadku domowego,

uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwal organoéw
Spotdzielni 1 swym dziataniem, badZ zaniedbaniem naraza Spotdzielni¢ na szkode,
uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowigzan wobec Spoétdzielni, w szczegdlnosci
zalega z zaptatg naleznosci wynikajacych z § 60 statutu,

umyslnie wprowadza Spoétdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.



§ 16
Zmartego cztonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita

smier¢, a gdy chodzi o osobe prawng, ze skutkiem od dnia jej ustania.

§17

1. Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego czlonka. Jezeli, zawiadomiony pisemnie cztonek o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykreslenia 14 dni przed
przewidziang datg posiedzenia Rady Nadzorczej na adres zajmowanego lokalu, lub inny,
uprzednio wskazany do korespondencji, nie stawi si¢ na to posiedzenie, niestawiennictwo cztonka
nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka o wykresleniu lub wykluczeniu na piSmie
wraz z uzasadnieniem, w terminie 2 tygodni od dnia podj¢cia uchwaty. Uzasadnienie powinno w
szczegolnosci przedstawiaé motywy, ktorymi kierowala si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze
zachowanie czlonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie.
Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, nie podjgcia
przesytki w terminie lub odmowy jej przyje¢cia ma moc prawng dorgczenia.

3. Od uchwaty o wykresleniu lub wykluczeniu cztonkowi przystuguje prawo:

1) odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o uchwale oraz prawo do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia
przy rozpatrywaniu odwotania i jego popieranie. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone, co najmniej 30 dni przed jego
zwolaniem. O terminie zwotania Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien byé
zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem, co najmniej na 21 dni przed tym
terminem.

2) zaskarzenia uchwaty bezposrednio do sgdu w terminie 6 tygodni od dnia jej doreczenia.

4. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne
Zgromadzenie 6-tygodniowy termin do zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu biegnie od
dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najp6zniej rozpatrzone.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia utrzymujgca uchwale Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub
wykres§leniu w mocy moze by¢ zaskarzona przez cztonka do sgdu w terminie 6 tygodni od dnia jej
doreczenia.

6. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:
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1)

2)

3)
4)

bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze
czlonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady do Walnego
Zgromadzenia,

bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady,
bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

Przepisy ust. 1-6 majg odpowiednio zastosowanie do podjecia uchwaly o wygasnieciu

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Dziat III. Wpisowe i udzialy
Rozdziat 1. Wpisowe i udziaty

§ 18

Wpisowe wynosi 50 zt. a udziat 100 zt.
Czlonek, osoba fizyczna, ubiegajaca si¢ o lokal wnosi:

a) mieszkalny 1 udziat,

b) garaz 1 udzial,

c) lokal uzytkowy 2 udziaty.
Osoba prawna, bedaca cztonkiem Spotdzielni wnosi 5 udzialéw za kazdy lokal.
Udziaty nie podlegaja waloryzacji.
Wpisowe i1 zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spotdzielni w ciggu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie wpisowego i1
udziatow w terminie moze spowodowac¢ wykreslenie z rejestru czlonkow.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.
Cztonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty za wyjatkiem wptat przekraczajacych ilos¢ udziatow, ktorych zadeklarowania wymaga
statut obowigzujacy w chwili zadania zwrotu.
Zwrot wplat za udziaty nast¢puje w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego
za rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat. Wyplaty dokonuje si¢ gotowkowo.
Spoldzielnia wyptaca osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym oswiadczeniu udzialy po

smierci cztonka.
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Dziat IV. Organy Spotdzielni

§ 19
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Osiedla.
Wybory do organéw wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 4 dokonywane sg w glosowaniu tajnym
spo$rod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.
Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali najwicksza liczbe oddanych
glosow.
. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organdéw Spotdzielni i przy
podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni uwzglednia si¢ glosy oddane za i przeciw
uchwale.
Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoéldzielni oraz sposdb i1 warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

§ 20
. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach

wyltacznie ich dotyczacych.

§ 21
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy€, jako wspolnicy lub cztonkowie wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga mie¢ powigzan o charakterze rodzinnym,
kapitatowym 1 majatkowym u kontrahentoéw prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz Spoédtdzielni.
. Naruszenie zakresu wymienionego w ust. 1 1 2 powoduje mozliwo$¢ podjecia przez Rade
Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu tego cztonka Rady w petnieniu czynnosci.
. Rada Nadzorcza powinna podja¢ uchwalg o zawieszeniu cztonka Rady w pehnieniu czynnosci na

najblizszym posiedzeniu odbywanym po dacie powzigcia o tym wiadomosci.
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5. O ile Rada Nadzorcza podejmie uchwatg o zawieszeniu cztonka w petieniu czynnosci winna by¢
ona przedstawiona na najblizszym Walnym Zgromadzeniu w celu podjgcia rozstrzygniecia o

uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§22
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z czlonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim albo stosunku pokrewienstwa lub

powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej, a takze pracownicy Spotdzielni.

Rozdziat 1. Walne Zgromadzenie

§23

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoba prawna bedaca
cztonkiem Spotdzielni bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wiecej niz jednego cztonka.

3. Kazdy czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady
Spoldzielcze;.

5. Na Walnym Zgromadzeniu cztonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawne;j
lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

6. wykreslony

§ 24
1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni dzieli si¢ na szes¢ czesci:

1) pierwsza czg$¢ obejmuje czlonkow Spotdzielni zamieszkatych na Osiedlu
,»Przydworcowe,

2) druga cz¢$¢ obejmuje cztonkéw Spotdzielni zamieszkatych na Osiedlu ,,Sady
Antoniukowskie”,

3) trzecia czgs¢ obejmuje czlonkow Spoétdzielni zamieszkalych na Osiedlu
»Mtodych”,
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4) czwarta czgS¢ obejmuje czlonkow Spotdzielni zamieszkatych na Osiedlu
»Dziesieciny 17,
5) pigta czeS¢ obejmuje czlonkéw Spoéidzielni zamieszkalych na Osiedlu
»Dziesigciny 117,
6) szosta czg$¢ obejmuje czlonkéw Spoldzielni zamieszkatych na Osiedlu
»Wysoki Stoczek Potudnie”.
Szczegotowe zasady zaliczania czlonkow do poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia okre$la Rada Nadzorcza.”

2. Kazdy cztonek Spotdzielni uczestniczy tylko w jednej czgsci Walnego Zgromadzenia i niezaleznie

od ilosci posiadanych w Spoétdzielni lokali przystuguje mu jeden glos.

3. Osoba prawna, bedaca cztonkiem Spoétdzielni moze delegowac swego przedstawiciela na zebranie

jednej z wybranych czg¢éci Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonek oczekujacy moze bra¢ udzial w zebraniu jednej z wybranych czgsci Walnego

Zgromadzenia.

5. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu poprzez pelnomocnikow.

§25

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni
oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci i zaktadu,

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ lub podziatu Spétdzielni albo likwidacji,
oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spoidzielni ze zwigzku

rewizyjnego,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

podjetych w pierwszej instancji,

11) uchwalanie zmian Statutu,
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12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybor delegata na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym i
finansowym,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

16) wybor cztonkow Rady Nadzorczej,

17) podejmowanie uchwat dotyczacych budowy lub nabycia budynkéw w celu sprzedazy

znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

§ 26
Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku w terminie do 30 czerwca.
. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) na zadanie jednej dziesigtej ogotu cztonkow Spoétdzielni,
3) z wilasnej inicjatywy z waznych powodoéw w kazdym czasie.
. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piémie z podaniem celu jego
zwotania.
. W przypadku okreslonym w ust. 2 pkt. 1-2 Walne Zgromadzenie powinno by¢ zwotane w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastagpi Walne Zgromadzenie zwotuje Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.
wykreslony.
wykreslony.

§ 27
O czasie, miejscu i porzadku obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia
na pismie wszystkich cztonkow, co najmniej 21 dni przed terminem pierwszej czes$ci poprzez:
1) zamieszczenie ogloszenia w jednym z dziennikdéw prasy lokalne;j,
2) wywieszenie ogloszen w lokalach poszczegolnych administracji osiedli, klubach osiedlowych

oraz w na klatkach schodowych poszczegdlnych budynkow mieszkalnych,

3) umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni.
. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ rdwniez informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Jednakowy porzadek obrad ustala si¢ dla wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.
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. Prawo do zglaszania projektow uchwat oraz zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia przystuguje: Zarzadowi, Radzie Nadzorczej i cztonkom.

Cztonkowie moga zglasza¢ projekty uchwat 1 Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwal musza by¢ poparte, przez co najmniej przez 10 czlonkow i
wylozone, na co najmniej 14 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej cze¢sci Walnego Zgromadzenia.

Terminy do wniesienia zadan, projektow uchwal oraz poprawek, o ktéorych mowa w ustgpach

poprzedzajacych beda liczone od daty ich wplywu do siedziby Spoétdzielni.

§ 28

. Poszczegblne czesci Walnego Zgromadzenia moga podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci cztonkdéw w sposob okreslony w § 27.
Poszczegdlne czeSci Walnego Zgromadzenia mogg zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw
objetych porzadkiem obrad.

. Poszczegblne czesci Walnego Zgromadzenia sa wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

. Uchwalg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci Walnego
Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w poszczego6lnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem § 47 ust.
4. Jednakze w sprawach dotyczacych:

1) zmiany Statutu — wymagana jest wigkszos¢ 2/3 gloséw ogélnej liczby cztonkow
uczestniczacych w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia,

2) likwidacji Spotdzielni oraz przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni — % glosow ogolnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w
poszczegolnych czgsciach Walnego Zgromadzenia, podjetych w trybie art. 113 § 1 pkt. 3
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 prawo spotdzielcze.

. Zapis ustepu 4, zdanie pierwsze, stosuje si¢ do uchwal w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/3 ogélnej liczby cztonkéw obecnych na danej czgsci

Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne.
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§29
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Uchwatla sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy

Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

§ 30
1. Kazdg czes¢ Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub wyznaczony

przez Radg jej przedstawiciel. Nastepnie uczestniczacy w danej czesci Walnego Zgromadzenia
cztonkowie wybierajg ze swego grona prezydium danej czesci zebrania w sktadzie:

- przewodniczacy obrad,

- sekretarz,

- jednego lub dwoéch asesorow

1 przyjmuja szczegdtowy porzadek obrad.

Ponadto wybiera si¢ protokolanta lub protokolantow zebrania z posrdd obecnych cztonkow

lub pracownikéw Spoétdzielni.

2. Cztonkowie obecni na zebraniu danej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierajg ze swego grona:

1) komisje¢ skrutacyjno-mandatows, ktorej zadaniem jest ustalenie ilosci cztonkoéw
uczestniczacych w zebraniu, zbadanie waznosci ich mandatow, dokonywanie
na zarzadzenie przewodniczacego obliczania wynikéw glosowania oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych, zwigzanych z
przeprowadzeniem glosowania,

2) inne komisje w razie potrzeby.

3. Kazda komisja sktada si¢ od trzech do pigciu czltonkéw, ktorzy sposrdd siebie wybieraja
przewodniczacego i sekretarza.

4. Kazda komisja ze swej dziatalnosci sporzadza protokot, ktory podpisany przez przewodniczacego
1 sekretarza sktada sekretarzowi danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia,

5. Przewodniczacy komisji skladaja sprawozdania z czynno$ci komisji oraz referuja wnioski
bezposrednio na posiedzeniu danej czesci Walnego Zgromadzenia.

6. Po przedstawieniu spraw objetych porzadkiem obrad oraz projektow uchwal, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢ w sprawach objetych porzadkiem obrad,
udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zglaszania si¢. Maksymalny czas wystapienia jednego
mowcy nie moze przekracza¢ 3 minuty. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona

nad kilkoma punktami tacznie.
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7. Przewodniczacy moze zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub przekracza

10.

11.

12.

13.

14.

15.

ustalony czas dla wystgpien. Niestosujagcym si¢ do uwag Przewodniczacy moze odebra¢ glos.
Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.
W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejno$cig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania, a w
szczegolnosci dotyczace:

3) glosowania bez dyskus;ji,

4) przerwania dyskusji,

5) zamkniecia listy mowcow,

6) ograniczenia czasu przemowien,

7) zarzadzenia przerwy w obradach.
Przerwy w obradach nie mozna zarzadzi¢ na dhluzej, niz 14 dni. Podejmujac uchwale o
zarzadzeniu przerwy w obradach, zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia jest obowigzane
ustali¢ datg, godzing oraz miejsce kontynuowanych obrad. Przepisow dotyczacych trybu
zwotywania Walnego Zgromadzenia nie stosuje si¢.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy:
jeden za i jeden przeciwko wnioskowi.
Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabrania glosu poza kolejnoscia.
Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad przewodniczacy poddaje pod
glosowanie projekty uchwat oraz poprawki do projektow uchwal zgloszone w terminie do 3 dni
przed odbyciem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Przy ustalaniu wynikow glosowania bierze si¢ pod uwage jedynie glosy oddane za i przeciw
uchwale. Wyniki glosowania oglasza przewodniczacy komisji skrutacyjno-mandatowe;.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy oglasza
zamknigcie obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.”
Czlonek opuszczajacy zebranie poszczegolnej czesci Walnego Zgromadzenia przed zamknigciem
obrad, jest obowigzany zglosi¢ to komisji skrutacyjno-mandatowej, ktéra odnotowuje ten fakt w

protokole komisji.

§ 31
Z obrad poszczegolnych czg¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.
Protokét powinien zawiera¢: date, porzadek obrad, krétki przebieg dyskusji, oSwiadczenia ztozone

do protokotu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe dane liczbowe odnosnie przyjetych i
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zatwierdzonych plandéw 1 sprawozdan finansowych. Przy uchwalach nalezy poda¢ liczbe
oddanych glosow za uchwalg i przeciw. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

3. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegdlne protokoly wszystkich jego
czgsci 1 protokot z obrad Kolegium w skladzie: Przewodniczacy obrad oraz Sekretarze
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia. W przypadku niemozno$ci uczestnictwa w
Kolegium przez Przewodniczacego lub Sekretarza danej czgsci Walnego Zgromadzenia w sktad
Kolegium wchodzi asesor. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
Kolegium, na podstawie protokoldw poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, sumuje
wyniki gtosowan nad poszczegdlnymi uchwatami oraz potwierdza, ktore z uchwat zostaty podjete,
a ktore nie. Protokét z obrad Kolegium podpisuja wszyscy jego cztonkowie. Tres¢ protokotu
Kolegium Zarzad podaje do wiadomosci cztonkdéw poprzez wywieszenie informacji w siedzibie
Spotdzielni, w siedzibach poszczegdlnych administracji oraz na stronie internetowej Spotdzielni, z
zastrzezeniem ust. 4.

4. O tresci uchwal podejmowanych w sprawach bezposrednio dotyczacych indywidualnych spraw
czlonkow, cztonkowie, ktorych uchwata dotyczy zawiadamiani s w formie pisemnej listem
poleconym.

5. Protokoty z zebran poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad przez

okres 10 lat, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§ 32

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

§33

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 15 do 18 cztonkow wybieranych sposrod cztonkow Spotdzielni.
Kadencja Rady, poczawszy od kadencji 2010-2013 trwa 3 lata.

2. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

3. Cztonek Spotdzielni moze by¢ wybierany do Rady przez kolejne 2 kadencje.

4. Cztonkowie Rady Nadzorczej, za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej komisji oraz
wykonywania innych czynnosci z upowaznienia Rady otrzymuja wynagrodzenie w formie
miesiecznego ryczaltu, bez wzgledu na ilo§¢ posiedzen, w wysokosci:

1) Przewodniczacy 800,00 zt. (netto,)
2) Zastepca Przewodniczacego 500,00 zt. (netto),

19



3) Sekretarz 500,00 z1. (netto),

4) przewodniczacy statych komisji Rady 500,00 zt. (netto,)

5) cztonkowie 450,00 zt. (netto).
W przypadku, gdy w danym miesigcu cztonek nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu Rady, jej
komisji lub tez nie wykonywal innych czynno$ci z upowaznienia Rady, wynagrodzenie nie

przystuguje.

§ 34

Cztonkowie Rady Nadzorczej sa wybierani przez Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, bedacych cztonkami Spotdzielni.
Ustala si¢ nastepujacy podzial mandatow do Rady Nadzorcze;j:

1. Osiedle ,,Przydworcowe” trzy mandaty,

2. Osiedle ,,Sady Antoniukowskie” trzy mandaty,

3. Osiedle ,,Mtodych” dwa mandaty,

4. Osiedle ,,Dziesieciny I”” trzy mandaty,

5. Osiedle ,,Dziesigciny II” cztery mandaty,

6. Osiedle ,,Wysoki Stoczek Poludnie” trzy mandaty,
Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja grupy cztonkéw, w liczbie nie mniejszej niz 10
cztonkow zamieszkatych na danym osiedlu, w terminie 3 dni przed planowanym odbyciem
pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie powinno zawiera¢: imi¢ 1 nazwisko
kandydata, miejsce zamieszkania oraz pisemng zgode na kandydowanie, poswiadczong przez
wlasciwg administracje osiedla. Kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, w ramach parytetu ustalonego
w ust. 2 moze wylgcznie czlonek zamieszkaly na terenie danego osiedla, cztonek oczekujacy oraz
osoba wskazana przez cztonka Spotdzielni — osobg prawng. Cztonek oczekujacy oraz osoba
wskazana przez cztonka spotdzielni-osobe prawng moze kandydowa¢ wytacznie z listy jednego
osiedla.
Listy kandydatow, zgloszonych w sposob okreslony w ust. 3 sporzadza Zarzad, odrgbnie dla
kazdego osiedla, w porzadku alfabetycznym. Listy te stanowig jednoczes$nie podstawe do
sporzadzenia kart do glosowania. Zarzad nie umieszcza zgloszonego kandydata na liScie do
glosowania w sytuacji, gdy zgtoszenie nie spelnia wymogoéw okreslonych w ust. 3.
Wybrana przez poszczegdlng czes¢ Walnego Zgromadzenia komisja oznakowuje karty do
glosowania pieczatka rady osiedla. Wydana ilo$¢ kart do gtosowania winna odpowiada¢ ilosci
cztonkow ujetych na liscie obecnosci poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Niewykorzystane karty do glosowania nalezy komisyjnie uniewazni¢ i ujgc ten fakt w protokole

komisji.
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10.

11.

12.

Glosujacy skresla imi¢ i nazwisko kandydatow, na ktorych nie glosuje, pozostawiajac liczbe
nazwisk odpowiadajaca ilosci mandatow przypadajacych na kazde osiedle, lub mniejszg. Inny
sposob wypelnienia karty wyborczej powoduje jej niewaznos¢.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie kart wyborczych do urn w obecnosci komisji
skrutacyjno-mandatowe;j.

llo§¢ gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja, a przewodniczacy
oglasza wyniki.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwickszg liczbe
oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich cze$ciach Walnego
Zgromadzenia w ramach parytetu ustalonego w ust. 2. Zapisy § 31 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow mandat zostaje nieobsadzony, a
wybory uzupehniajace przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Karty do glosowania po wyborach nalezy umiesci¢ w opieczgtowanej kopercie, podpisanej przez
komisje skrutacyjno-mandatowa oraz przez przewodniczacego poszczegolnych czesci Walnego

Zgromadzenia. Koperta z kartami do gtosowania stanowi¢ bedzie zatacznik do protokotu komisji.

§ 35
Mandat cztonka Rady Nadzorcze; wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Kadencja Rady trwa od dnia ogloszenia uchwaly o wyborze w sposob przewidziany w § 31 ust. 4
do ostatniej czgsci zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w trzecim roku od
daty wyboru.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢gpuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw cztonkow uczestniczacych w poszczegolnych czg$ciach

Walnego Zgromadzenia

2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) odwotania pelnomocnika przez osob¢ prawna,
4) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
5) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o pracg.
Na miejsce cztonka, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie moze dokonaé¢ wyboru
nowego cztonka. Kadencja nowo wybranego czlonka trwa do konca kadencji poprzedniego
cztonka.

§ 36
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programu dziatalno$ci kulturalnej,
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2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan, sprawozdan finansowych, wybor podmiotu badajacego
sprawozdanie finansowe,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzania kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych m. in. wyniki kontroli i ocene
sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spotdzielnia, a cztonkiem Zarzadu. Do reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynno$ciach
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminéw normujgcych biezacg dziatalno$¢ Spoétdzielni, nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

10) wykreslony,

11) wybor i odwotywanie cztonkoéw Zarzadu oraz ustalanie wysokosci ich wynagrodzen,

12) ustalanie liczby cztonkéw poszczegdlnych rad osiedli oraz zasad zaliczania czlonkéw do
poszczegbdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

13) uchwalanie regulaminu rad osiedli i koordynowanie ich dziatalnosci,

14) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

15) uchylanie uchwat rad osiedli, jezeli sg one niezgodne z przepisami prawa, postanowieniami
statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej lub sprzeczne z interesem
cztonkéw. Uchylenie moze nastapi¢ w ciggu 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o uchwale,
najpozniej jednak w ciggu 3 miesigcy od daty jej podjecia,

16) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych statutem,

17) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykre$lenie z rejestru czlonkow Spotdzielni oraz uchwal o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

18) kierowanie do Zarzadu wnioskow o sprzedaz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

w trybie art. 16 ustawy o wtasnosci lokali.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
3. Uchwaly Rady Nadzorczej w przedmiocie istotnych sktadnikow majatkowych winny by¢

poprzedzone opinig prawna.

§ 37

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w razie jego
nieobecnosci, z-ca przewodniczgcego, — CO Najmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Zarzad w terminie 14 dni od daty ogloszenia
wynikéw wyboréw w sposob okreslony w § 31 ust. 4.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rowniez na wniosek 1/3 sktadu Rady lub na
whniosek Zarzadu, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia zgloszenia wniosku.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium i komisji moga uczestniczy¢ z gtosem doradczym

cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 38
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktorego wchodza
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i komisji.

§ 39
Regulamin okreslajgcy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz formy pracy Rady uchwala Walne
Zgromadzenie.
Rozdziat 3. Zarzad
§ 40

1. Zarzad kieruje biezaca dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkow, tj. prezesa i jego dwoch zastepcow wybieranych i odwolywanych
przez Rade Nadzorcza. Prezes moze by¢ wytoniony przez Rade Nadzorcza w drodze konkursu.
Zastepcow wybiera Rada Nadzorcza sposrod osob rekomendowanych przez prezesa.

3. Z czlonkami Zarzadu moze by¢ zawarta umowa o prace. W tym przypadku Spoétdzielnie
reprezentuje dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.

4. Rada Nadzorcza moze odwota¢ czlonka Zarzadu w kazdym czasie wiekszoscig 2/3 glosow.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

5. wykreslony.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§ 41

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie i

statucie Spotdzielni do innych organdéw, a w szczegdlnosci:

1)
a)

b)
c)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonka do Spotdzielni oraz;

zawieranie umoéw o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni,

zawieranie umow na ustanowienie odrgbnej wtasnosci,

zawieranie umow najmu z cztonkami lub innymi osobami na lokale mieszkalne i lokale o
innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ (wspotwlasnosé) Spotdzielni,
sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programu dziatalnos$ci spotecznej i
kulturalno- oswiatowe;j,

prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie i przedkladanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu rocznych
sprawozdan , w tym sprawozdania finansowego,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

udzielanie pelnomocnictw,

zacigganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan w ramach upowaznien
udzielonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,

wspotdziatanie z organami wladzy i administracji lokalnej, innymi organami administracji

oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

10) wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

11) ustalanie kolejnosci ustanawiania praw do lokali,

12) ustalania stawki optat czynszowych i eksploatacyjnych w oparciu o plany gospodarcze

uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedlozenia pod

glosowanie poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal 1 poprawek

zgloszonych przez cztonkdéw Spotdzielni.

§ 42

1. Zarzad pracuje kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie miedzy

posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonuja swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci.
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2. Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 43
1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sktada si¢ przez ztozenie podpiséw przez upowaznione
osoby pod pieczecig Spotdzielni.
3. Oswiadczenie pisemne skierowane do Spoéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z

cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 44
Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania
czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej jednostki, a takze do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci

szczegllnych.

Rozdzial 4. Zebranie Grupy Cztonkowskiej
(wykreslony)

§ 45

wykreslony

§ 46

wykreslony

Rozdziat 5. Rada Osiedla

§ 47
1. Tworzy si¢ rady osiedli, odrgbnie dla kazdego osiedla wyszczegolnionego w § 24 Liczbe
cztonkdw poszczegdlnych rad osiedli na dang kadencje okresla Rada Nadzorcza.
2. Kadencja rad osiedli, poczawszy od kadencji 2010-2013 wynosi 3 lata.
3. Czlonkiem rady osiedla moze by¢ wylacznie czlonek zamieszkaty na terenie danego osiedla,

cztonek oczekujacy oraz osoba wskazana przez czlonka Spotdzielni — osobe prawng. Cztonek
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10.

oczekujacy oraz osoba wskazana przez cztonka spotdzielni-osobg prawng moze kandydowac
wylacznie do rady jednego osiedla.
Wyboru cztonkéw rady osiedla na danym osiedlu dokonuja witasciwe czesci Walnego
Zgromadzenia.
Kandydatow do rad osiedli zgtaszaja grupy cztonkéw, w liczbie nie mniejszej niz 10 cztonkow
zamieszkalych na danym osiedlu, w terminie 3 dni przed planowanym odbyciem danej cz¢sci
Walnego Zgromadzenia. Zgloszenie powinno zawiera¢: imi¢ i nazwisko kandydata, miejsce
zamieszkania oraz pisemng zgode na kandydowanie, poswiadczong przez wilasciwag
administracj¢ osiedla.
Listy kandydatow, zgloszonych w sposob okreslony w ust. 5 sporzadza Zarzad, odrgbnie dla
kazdego osiedla, w porzadku alfabetycznym. Listy te stanowig jednoczes$nie podstawe do
sporzadzenia kart do glosowania. Zarzad jest uprawniony do nie umieszczenia kandydata na
liscie, w przypadku, gdy zgloszenie nie spelnia wszystkich wymogow okreslonych w ust. 5.
Do wyboréw cztonkéw rad osiedli stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 34 ust. 5 -9.
Mandat czlonka rady osiedla uzyskuje kandydat, ktory uzyskal najwieksza liczbe oddanych
glosow na danej czeSci Walnego Zgromadzenia. W przypadku, gdy dwoch lub wigcej
kandydatow uzyska rowng, najmniejsza liczbe glosow, zarzadza si¢ druga tur¢ wybordéw
migdzy tymi kandydatami.
Cztonkowie rady osiedla, z tytutu peklienia funkcji w radzie otrzymuja wynagrodzenie w
formie miesi¢cznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w wysokosci:

1) przewodniczacy rady osiedla 80,00 zt. (netto),

2) zastepcy przewodniczacego, sekretarz, cztonkowie 50,00 zt. (netto).
W przypadku, gdy w danym miesigcu cztonek nie uczestniczyt w zadnym posiedzeniu rady

lub jej komisji wynagrodzenie nie przyshuguje.

§ 48

Mandat cztonka rady osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje na skutek:

a) rezygnacji,
b) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
C) zamiany mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla lub poza

Spotdzielnia.

Czlonek rady osiedla moze by¢ odwotany przez wlasciwa czgs¢ Walnego Zgromadzenia, ktora go

wybrala zwyklag wigkszos$cig gtoséw przed uptywem okresu, na ktory zostat wybrany.
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4. Na miejsce cztonka rady osiedla, ktéry mandat utracit wlasciwa czes¢ Walnego Zgromadzenia
moze dokona¢ wyboru innego cztonka rady osiedla, ktorego kadencja uptywa z koncem kadencji

cztonka, ktéry mandat utracit.

§ 49
1. Do zakresu dziatania rady osiedla nalezy:

1) wspotdziatanie z Radg Nadzorcza i Zarzadem przy ustalaniu rocznych planéw gospodarczych
Spoétdzielni,

2) zglaszanie wnioskOw i inicjowanie dziatan dotyczacych: poprawy estetyki osiedla, warunkow
bytowych mieszkancoéw, funkcjonowanie spotdzielczych placowek kulturalnych,

3) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskow zgloszonych przez mieszkancow osiedla,

4) wspotdziatanie z organami administracji lokalnej 1 organizacjami spotecznymi w
rozwigzywaniu i opiniowaniu spraw o charakterze ogdlno-miejskim i innych zwigzanych z
funkcjonowaniem osiedla,

5) opiniowanie kandydata Zarzadu na kierownika administracji osiedla i kierownika klubu
osiedlowego oraz wnioskowanie 0 jego odwotanie z pisemnym uzasadnieniem.

2. SzczegOlowy zakres dzialania i tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwal i inne

sprawy organizacyjne rady osiedla okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 50

Pierwsze posiedzenie rady osiedla zwoluje Zarzad w celu ukonstytuowania si¢ rady.

Dziat V. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§51

1. Wnioski cztonkow Spotdzielni kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 30 dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana, w ciggu 60 dni od
dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

2. Od uchwat Zarzadu cztonek ma prawo odwotac si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
zawiadomienia cztonka o uchwale.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 90 dni od dnia jego
whniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w

postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia jej dorgczenia wraz z uzasadnieniem na pi$mie.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato
ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od
dnia jej podjecia.

6. Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie po uptywie termindw okreslonych w statucie,
jezeli opdznienie nie przekracza sze$ciu miesigcy, a odwotujacy si¢ usprawiedliwil opoznienie

wyjatkowymi okoliczno$ciami.

§52
Zawiadomienia, o ktorych mowa w § 51 zwrocone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu, niepodjecia

przesytki w terminie lub odmowa jej przyjecia maja moc prawng doreczenia.

Dziat VI. Gospodarka Spotdzielni

§ 53
1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
2. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz udziatowy,
3) zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,
5) fundusz wktadow mieszkaniowych,
6) fundusz wktadow zaliczkowych,
7) fundusz remontowy.
3. Spoéldzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na zasadach okreslonych w odrgbnych
przepisach.
§ 54
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej
eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali

proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
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. Pozytki i inne przychody z wtasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢é w
szczeg6lno$ci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obcigzajacym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i
kulturalnej.

. Zapis ust. 2 nie dotyczy nieruchomosci, ktorych zarzadzanie bedzie odbywaé si¢ w oparciu o

przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali.

§ 55

Réznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢, a przychodami z optat, o ktorych mowa w § 60 ust 1-4 zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatowego lub wkiadow
mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych
srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wkiady mieszkaniowe i
budowlane.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.
Szczegotowe zasady dotyczace tworzenia i wydatkowania $rodkow funduszu remontowego

okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 56

. Nadwyzka bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych bedzie przeznaczona na cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia

Strat¢ bilansowg pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1)  fundusz zasobowy,

2)  fundusz udzialowy.

Sposob pokrycia strat okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 57
. Roszczenie bylego czlonka Spoétdzielni do czgsci funduszu zasobowego i pozostalego majatku
Spotdzielni sa wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci i wedlug zasad obowiazujacych w

tym zakresie.
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2.

Wysokos$¢ partycypacji bytych cztonkéw w majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do wysokosci

przez nich posiadanych udziatow oraz czasu, w jakim udziaty te zasilaty fundusze Spotdzielni.

CZESC 1I. SZCZEGOLOWA

Dziat 1. Prawa do lokali i zamiana lokali

Rozdziat 1. Tytuty prawne do lokali

§ 58

Czlonkowi Spotdzielni moze przyshugiwac:

1)
2)

3)

4)

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym garazu lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym), wzglednie do domu jednorodzinnego.
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu,

najem lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Rozdzial 2. Zamiana lokali

§59
Zamiana mieszkania migdzy cztonkiem Spotdzielni i najemcg lub innym uzytkownikiem lokalu
pozostajacego w dyspozycji innego niz Spoétdzielnia dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia
zgody przez Spoldzielni¢ oraz dysponenta, a takZze zawarcia przez niego umowy na rzecz
dotychczasowego czlonka Spoétdzielni.
Zarzad, w miar¢ posiadanych mozliwosci, moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ mieszkania w
zasobach Spotdzielni cztonkowi, ktory:
1) znajduje si¢ w szczegolnie trudnej sytuacji finansowej (posiada zadluzenia w optatach
eksploatacyjnych), a zamiana posiadanego mieszkania na mniejsze spowoduje jego splate,
2) posiada mieszkanie na wysokiej kondygnacji, a z uwagi na stan zdrowia ma trudnosci w jego
uzytkowaniu.
Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskow o zamiang mieszkan i udostepnia je osobom

zai nteresowanym.
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Dziat II. Optaty za uzywanie lokali

§ 60
Cztonkowie spoéidzielni, ktérym przystuguja Spoldzielcze prawa do lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat w terminach okreslonych w statucie.
Osoby niebedace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach
jak cztonkowi spotdzielni z zastrzezeniem § 54 ust. 2.
Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoéidzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoéidzielni, ktore sa
przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczenie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie spoldzielni z zastrzezeniem § 54 ust. 2.
Koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych ustala si¢
proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w danej nieruchomosci wspdlne;.
Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu do tacznej powierzchni wszystkich lokali w budynku badz budynkach,
stanowigcych odrebng nieruchomos¢.
Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje¢ i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 — 4,

2) ewidencje wpltywoéw i wydatkow funduszu remontowego na poszczegélne
nieruchomos$ci uwzgledniajace wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng kulturalng 1

oswiatowg a takze w zakresie kultury fizycznej, sportu i rekreacji prowadzong przez Spotdzielnie,
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jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielnia.

8. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 4 solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub wlascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spoéidzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni,
ktérym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu
osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za

okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 61

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 60 jest ustalana przez Zarzad na podstawie planu
gospodarczo — finansowego Spotdzielni uchwalanego na kazdy rok przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Szczegélowe zasady ustalania kosztow gospodarki zasobami, ich rozliczania oraz zasady
ustalania optat za lokale okres$la regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) szczegdlowe okreslenie rodzaju ponoszonych kosztow,

2) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow,

3) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow,

4) rbéznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami z tytutu sposobu
wykorzystania lokali.

3. Koszty zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem, tj. koszty utrzymania administracji,
zarzadu, jak rowniez koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkéw 1 lokali wykorzystywanych
przez Spoldzielni¢ na cele administracyjne i techniczne oraz inne koszty na rzecz utrzymania
zasoboOw 1 terenoOw osiedlowych obcigzajg wszystkich uzytkownikoéw lokali polozonych w
zasobach Spotdzielni.

4. Koszty dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i oSwiatowej a takze w zakresie kultury fizyczne;,
sportu i rekreacji obejmuyja:

1) koszty utrzymania osiedlowego klubu oraz prowadzonej w nim dziatalno$ci w zakresie
jw. gromadzone sa w skali osiedla a wynikle réznice sa pokrywane przychodami z
wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni,

2) szczegotowe zasady gromadzenia Srodkow i ich wydatkowania okresla odrebny regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Koszty zwigzane z eksploatacja gospodarki zasobami obejmujg:
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1) koszty eksploatacji i utrzymania lokalu:

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow,
€) koszty wywozu nieczystosci,
d) podatek od nieruchomosci i gruntu oraz ubezpieczenia,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie terenow,
f) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow,
g) dostawy gazu.

2) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych obejmuja:
a) koszty energii elektrycznej zuzytej do oswietlenia piwnic, klatek schodowych i osiedli,
b) koszty utrzymania terenow do wspolnego korzystania,
C) inne koszty, takie jak: ubezpieczenie czesci wspolnych, od$niezanie, ustugi kominiarskie,

itp.
d) koszty utrzymania administracji i zarzadu spoldzielni zwigzane z zarzadzaniem i
administrowaniem,

e) odpis na fundusz remontowy,

3) koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spéotdzielni, bedace przedmiotem najmu

wraz z kosztami remontéw tego mienia,
4) koszty utrzymania pozytkéw z nieruchomosci wspolnych,
6. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu okreslone w ust. 5 pkt. 1 rozlicza sie:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody na
poszczegoOlne lokale zgodnie z ,,Regulaminem okreslajacym zasady rozliczania kosztow 1
ustalania optat energii cieplnej w lokalach,

2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow zgodnie z ,,Regulaminem
okreslajacym zasady rozliczania kosztéw dostawy zimnej wody 1 odprowadzania
sciekow w lokalach”,

3) koszty wywozu nieczystosci rozlicza sig:

a) w lokalach mieszkalnych — na osobe lub na 1 m? powierzchni uzytkowej
b) w lokalach uzytkowych - na 1 m? p.u. wg norm ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni i ceny wywozu,
4) podatek od nieruchomosci i gruntu, optaty za wieczyste uzytkowanie terenow oraz
ubezpieczenia za lokale ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali,
5) koszty eksploatacji dzwigdéw obejmujg koszty nadzoru Urzedu Dozoru

Technicznego i biezacej konserwacji i rozliczane sg na osoby zamieszkate w
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budynkach wyposazonych w dzwigi lub na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali znajdujacych
si¢ w budynkach wyposazonych w dzwigi

6) koszty dostawy gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego budynku. Podstawa ustalania kosztow jest ilo$¢ zuzytego gazu wg
wskazafh gazomierzy w danym budynku i aktualna cena 1 m® gazu oraz oplata stala i
eksploatacyjna. Obcigzenie poszczegolnych lokali mieszkalnych kosztami nastepuje w wyniku
podzielenia kosztéw przez ilos¢ os6b zamieszkatych w danym budynku i ustalenie $redniego
kosztu na 1 osobe lub na 1 m? powierzchni uzytkowej.
Koszty dostawy gazu nie sg ewidencjonowane w kosztach gzm.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej okreslone w ust. 5 pkt 2
rozlicza si¢ na 1 m® p.uz. nieruchomosci lub osiedla.

8. Koszty, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3 i 4 sg pokrywane przychodami z tej dziatalnosci.

§ 62

1. Obowiazek uiszczania optat, o ktorym mowa w § 60 powstaje z dniem postawienia cztonkowi do
dyspozycji lokalu. Ustaje natomiast z dniem protokolarnego przekazania odremontowanego
lokalu do dyspozycji Spoldzielni z wylaczeniem cztonkéw posiadajacych prawo odrebnej
wlasnoséci lokalu. Jezeli czlonek opuszczajacy lokal zlecit wykonanie remontu Spoéidzielni,
obowiazek ustaje po 30 dniach od daty przekazania oproznionego lokalu Spotdzielni.

2. Oplaty, o ktorych mowa w § 60 powinny by¢ uiszczane, co miesiac, w terminie do ostatniego dnia
kazdego miesigca na rachunek Spotdzielni.

3. W przypadku uchybienia terminowi, o ktorym mowa w ust. 2 Spétdzielnia nalicza odsetki w
wysokosci ustawowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad, po zasiggnigciu opinii wlasciwej
rady osiedla, moze odstapi¢ od egzekwowania odsetek w okreslonej czesci.

4. Czlonek moze kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym, o ktorym mowa w dziale V czesci I statutu lub bezposrednio — na drodze
sadowe;.

5. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do
lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zmiang wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowe;.

6. Wystgpienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia cztonka
lub 0s6b, o ktéorych mowa w ust. 5 z obowigzku uiszczania oplat w zmienionej wysokosci.

7. Czlonek nie moze potraca¢ wierzytelnosci przystugujacych mu wzgledem Spotdzielni z optat za

uzywanie lokali.
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§ 63
Obowigzki Spoldzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen z
cztonkami zwalniajgcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Regulamin powinien przewidywaé, ze w przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytulu
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu dokonywane sg za posrednictwem Spoldzielni
lub bezposrednio migdzy cztonkiem zwalniajagcym i otrzymujacym lokal.
Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy Spotdzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udost¢pnienia w celu
wykonania koniecznych robot.
Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, cztonek lub osoby zajmujace lokal (budynek)
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy, $cisle okre$lony i podany do wiadomosci zainteresowanego. Okres ten, w
wypadku przeniesienia do lokalu zamiennego nie moze by¢ duzszy niz dwanascie miesigcy.
. W okresie zamieszkiwania w lokalu zamiennym cztonek lub osoby zamieszkale wnosza optaty
jedynie za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia. Optata za lokal zamienny, bez wzgledu na
jego powierzchni¢ lub wyposazenie techniczne, nie moze by¢ wyzsza niz optata za lokal
dotychczasowy.

wykreslony.

Dziat II1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 64
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy cztonkiem a Spoéldzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej.
. Przez umowge o spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje
si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w
statucie Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

malzonkow.
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6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 65

1. Z czlonkiem ubiegajagcym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,

umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

zobowigzanie czlonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czeg$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania lokalu oraz
terminu 1 wysokos$ci wptat na wklad mieszkaniowy,

okreslenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

okreslenie wysoko$ci wkladu mieszkaniowego, terminu jego wptaty badz harmonogramu
wnoszenia rat,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji.

2. Szczegélowe zasady zawierania umoéw o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokali

mieszkalnych, budowanych przy wykorzystaniu $rodkéow z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

1.

§ 66

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
lub Spotdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w § 65, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego bytyby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba ze strony postanowig inaczej.
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§ 67
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
lub podjecia uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasniecie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.
Umowa o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

. Zarzad moze dokona¢ ponownego przyjecia w poczet cztonkéw oraz zawrze¢ umowe o
ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu z bylym cztonkiem dotychczas zajmujacym dany
lokal, ktory zostal wykluczony lub wykreslony z rejestru czitonkéw, a przyczyna podjecia
uchwaty o wykluczeniu lub wykresleniu ustata.

. W sytuacji okre$lonej w ust. 3 przyjecia w poczet cztonkéw oraz zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mozna dokonaé¢ na rzecz osoby

bliskiej wykreslonego lub wykluczonego, ktora zamieszkuje w tym lokalu.

Dziat IV. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

§ 68
Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu
notarialnego.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjg o
ustanowionych hipotekach.
Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, spadkobiercy,
licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostaltym wspotuprawnionym z tytulu wiasnoSciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu.

§ 68

Wykreslony
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§ 68°
Wykreslony

§ 69
1. Jezeli wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawic
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.
2. Jezeli wlasno$ciowe prawo przeszto na kilku spadkobiercow moga oni:
1) dokona¢ dziatu spadku,
2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petno-
mocnika w celu dokonania czynnosci zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o0 przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznacza przedstawiciela.
3. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni

moze by¢ tylko jedna z nich. W tym przypadku zapisu ust. 2 pkt 2 nie stosuje sie.

§ 69
1. W przypadku dhugotrwalych =zaleglosci z zaplata oplat eksploatacyjnych, razacego lub
uporczywego wykraczania oséb korzystajacych z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu, albo niewlasciwego zachowania tych osob, czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomos$ci wspdlnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postgpowania cywilnego.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

Dziat V. Prawo odrgbnej wtasnosci
§ 70
1. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w ramach nowej
inwestycji, Spoldzielnia zawiera umowg¢ 0 budowg lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
2. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac strony
do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna okreslac:
1) zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czegsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego,
2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowié

podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,
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3) zasady ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budowe,

6) okreslenie wysoko$ci wkiadu budowlanego, terminu jego wptaty badZz harmonogramu

wnoszenia rat,
7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okoliczno$ci, w jakich moze
nastgpi¢ przesuni¢cie terminu ukonczenia budowy.

8) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji.

3. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienic odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa.
4. Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wniesionym wktadem budowlanym lub jego cze¢scia.
5. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
6. Nabycie ekspektatywy staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia nabywcy lub spadkobiercy w
poczet cztonkow.
§71

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spotdzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek lub jego nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w §
70 ust.2, pkt 1 i 6, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjne-go lub ustanowienie
odrgbnej wtlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba,

Ze strony postanowig inaczej.

§ 72
Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wlasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz matzonkéw albo 0sob

wskazanych przez cztonka, ktére wspdlnie z nimi ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.
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§ 73

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ facznie ze
wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodregbnia sie¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust.1.

3. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢
tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej czlonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 74

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach stanowigcych nieruchomos$¢ zostata wyodrgbniona
wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Zarzad tg nieruchomoscia moze by¢ wykonywany przez Spotdzielnig.

2. Wigkszo$¢ wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielko$ci udzialow w nieruchomos$ci wspolnej, moze podjac
uchwate, ze w zakresie ich praw 1 obowigzkow oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlna, beda miaty
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

3. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi, stanowigcymi  wspoiwlasnos¢ Spotdzielni  jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony.

4. Przed ustaniem cztonkostwa ostatniego wtasciciela nieruchomos$ci w okresie jego wypowiedzenia
wynoszacym 7 dni od nastepnego dnia po dniu zgloszenia wystapienia, wszyscy wiasciciele
nieruchomosci zostang rozliczeni z funduszu remontowego.

Szczegdlowe prawa i obowigzki zwigzane z funkcjonowaniem wyodrebnionego lokalu i

nieruchomosci okres$li umowa.

Dziat VI. Najem lokali
§75
Spotdzielnia moze wynajmowacé lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu cztonkom, osobom

fizycznym i prawnym.
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Dziat VII. Zasady gospodarowania mieszkaniami wolnymi

§ 76

1. Odzyskane przez Spoldzielni¢ lokale mieszkalne oraz lokale o innym przeznaczeniu, wolne w

sensie prawnym, Zarzad przeznacza do zbycia w trybie aukcji, z uwzglednieniem § 59 ust. 2, na
ustalenie:

1) wartoéci rynkowej wkladu mieszkaniowego w przypadku zamiaru ustanowienia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) wartosci rynkowej lokalu, w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo maja
cztonkowie oczekujacy, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza
gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebnej wlasnosci tego lokalu w
okreslonym przez Spoétdzielni¢ terminie, podanym w ogloszeniu o aukcji. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdhuzej oczekujacy. Warunkiem
przeniesienia wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest zlozenie pisemnego wniosku o zawarcie
umowy przeniesienia wlasnosci oraz wplata wartosci rynkowej lokalu w terminie dwdch miesiecy
od daty ogloszenia o aukcji. Oplaty eksploatacyjne obcigzajg czlonka poczawszy od dnia
zawiadomienia go o przyjeciu wniosku. Cztonek, ktory nie dokona wptaty w podanym terminie
lub zrezygnuje z nabycia lokalu zostanie obcigzony kosztami ogloszen prasowych oraz kosztami
eksploatacji lokalu, liczonymi od dnia zawiadomienia go o przyjeciu wniosku do dnia
przeprowadzenia kolejnej aukcji.

Zasady, o ktorych mowa w ust. 2 majg odpowiednie zastosowanie w przypadku zamiaru zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych wybudowanych
przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. W razie braku chetnych cztonkow
oczekujacych o zawarcie umowy bez organizowania aukcji moga rowniez ubiegac si¢ czlonkowie
posiadajacy mieszkania lokatorskie wybudowane przy udziale srodkéw z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, ktorzy ztoza pisemne oswiadczenie o przekazaniu dotychczas zajmowanego

lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

4. Szczegotowe zasady aukcji okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza.

Dziat VIII. Przeksztalcanie praw do lokali

Rozdziat 1. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo

odrgbnej wlasnosci
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§ 77

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegbélnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w §60 ust. 1 statutu,

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa, uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow.

2. Koszty przeniesienia wiasno$ci lokalu, a w szczegdlnosci:

1) zawarcia umowy,

2) zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, a takze zwigzane ze
scaleniem 1 podzialem nieruchomos$ci czynno$ciami zwigzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomosci, ewidencja gruntow i budynkéw, w tym prac geodezyjnych, ktore nie
zostang Spotdzielni zrefundowane, koszty okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, obcigzaja czlonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Splaty, o ktéorych mowa w ust.1, cztonek zobowigzany jest dokona¢ w terminie ustalonym przez

Zarzad.

4. Szczegdlowe prawa 1 obowigzki zwigzane z funkcjonowaniem wyodrebnionego lokalu 1
nieruchomosci okresli umowa.

§ 77

1. Po $mierci czlonka spdtdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu o
ktorym mowa w § 77, jezeli brak jest osob uprawnionych do wystgpienia z roszczeniem o
przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem spétdzielni.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wktad mieszkaniowy nie podlega zwrotowi, oraz uznaje
si¢, 1z wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z
zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

§ 78

wykreslony
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Rozdzial I'. Przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
(Wykreslony)
§78
Wykreslony
§ 78°

Wykreslony

Rozdzial 2.

Przeksztatcenie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w odrgbng wlasnosé

§79
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢
umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z
odsetkami,
2) splaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w §60 ust. 1 statutu.
2. Przepisy § 77 ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 79"

1. Po $mierci cztonka, ktory wystapit z zagdaniem, o ktorym mowa w § 79, jego spadkobiercy moga
zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet, jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spotdzielni.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 przyjmuje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu

zostal ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.
Rozdziat 3. Przeksztalcenie najmu lokali uzytkowych.

§ 80
Wykreslony
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Rozdziat 4. Przeksztalcenie najmu lokali

§ 81

Wykreslony

Dziat IX. Wkiady

Rozdziat 1. Wktady mieszkaniowe

§ 82

1. Wkladem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca rdéznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal cztonka, a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych
(umorzeniem cze$ci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli cze§¢ wkiladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z
zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy lokalu czlonka,
obowigzany jest on uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej
na jego lokal.

2. Wkiad mieszkaniowy wnosi cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w terminie wskazanym przez Zarzad.

3. Szczegotowe zasady ustalania i rozliczania wktadéow mieszkaniowych dla lokali mieszkalnych
budowanych przy wykorzystaniu $rodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego okresla

regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§83
1. W przypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoldzielnia zwraca
osobie uprawnionej:

1) wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug
warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego
cztonka z tytulu przypadajacej na niego czgsci zaciggnigtego przez Spoéldzielnig
kredytu na sfinansowanie budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2) w przypadku spoétdzielczych lokatorskich praw do lokali, ktore wygasty po dniu 31
lipca 2007r — warto$¢ rynkowa lokalu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig
przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w

tym w szczegoOlnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia
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skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal.

3) zapisy pkt. 2 nie maja zastosowania do lokali wybudowanych z udziatem $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Z wyliczonej w sposob okreslony w ust. 1pkt. 1 1 2 wartosci wktadu mieszkaniowego lub

warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ zalegte optaty eksploatacyjne lub oplaty za uzywanie

lokalu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wyliczenia wktadu mieszkaniowego lub wartos$ci rynkowej lokalu dokonuje si¢ na dzien

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 84
Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
prawo przystugujacej innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
wyplaconego osobie uprawnionej oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z
tytulu przypadajacej na nig czeSci zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Jesli miedzy datg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a datg
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu uleglta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu,
czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu
wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowe;j lokalu.
Ust. 2 nie dotyczy osob, ktorym przystuguje roszczenie o zawarcie umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu przewidziane w § 96 ust 1 oraz osob, z ktoérymi zostaje zawarta

umowa o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu w sytuacjach opisanych w § 67 ust. 31 4.

§ 85

. W razie ustania czlonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spotdzielnia zwraca bytemu cztonkowi wniesiony
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zgodnie z umowa.

. W wypadku wygasniecia roszczen o przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy o budowe
lokalu lub braku uprawnionych osob bliskich w wypadku, o ktorym mowa w ust.1, Spoétdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zgodnie z

umows.
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3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢, zgodnie z umowa.

4. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nast¢puje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czg$¢, w
wysokosci okreslonej w ust. 3 w terminie 14 dni od dnia rozwigzania umowy.

5. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktoérego miato by¢ ustanowione spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka, Spoéidzielnia
zwraca Osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy, albo jego wniesiong cze$¢, w
wysokos$ci okreslonej w ust.3 w terminie 14 dni od dokonania wplaty przez czlonka, z ktorym

Spotdzielnia zawarta umowg o budowe tego lokalu.

§ 86
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, nowy cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowg tego
lokalu, obowigzany jest wnie§¢ wklad mieszkaniowy albo jego czg$¢, w wysokosci wyptaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajacych na jego lokal.

§ 87
1. Roszczenie o wyptate wktadu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwilg
oproznienia lokalu przez cztonka 1 osoby prawa od niego wywodzace.
2. Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci

przystugujacych jej wobec cztonka, w tym rowniez z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

Rozdziat 2. Wktady budowlane

§ 88
1. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy przypadajaca na lokal
cztonka. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego =zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany

do splaty tego kredytu, wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
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2. Czlonek ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu wnosi wktad
budowlany w wysokosci i w terminach okre§lonych w umowie o budowe lokalu.
3. Przy ustalaniu wysokosci wktadu budowlanego przypadajacego na dany lokal uwzglednia si¢

zroznicowanie wynikajace z jego cech funkcjonalno-uzytkowych.

§ 89

1. W razie rozwigzania umowy o budowe¢ lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spotdzielni¢
lub czlonka, na rzecz, ktorego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasno$¢ lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong cz¢$¢, zgodnie z
umowa.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktéorego miato by¢ ustanowione prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, nast¢puje z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong cz¢s¢ w terminie 14 dni od
dnia rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo odrgbnej
wilasnosci lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka, Spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong cz¢s¢, w terminie 14 dni od
dokonania wptaty przez nowego cztonka, z ktérym Spoéldzielnia zawarta umowe o budowe tego
lokalu.

§ 90
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej witasnosci lokalu, nowy
cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkilad
budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do

pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 91
Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
przez niego wktad budowlany lub jego czg$¢ i staje si¢ skuteczne z chwilag ztozenia deklaracji
cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.

§ 92

Wykreslony

§ 93

Wykreslony
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§ 94

. W razie wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu, Spoldzielnia obowigzana jest uiscié
uprawnionemu warto$¢ rynkowsa tego prawa. Warto$¢ ta nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z warto$ci rynkowej spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob
przewidziany w ust. 1 potraca si¢ niewniesiong przez cztonka czg¢s¢ wktadu budowlanego, a w
przypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggni¢ty przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Paragraf 87 stosuje si¢ odpowiednio.

Dzial X. Skutki ustania cztonkostwa

Rozdzial 1. Wygasnigcie lokatorskiego prawa do lokalu

§ 95
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa lub
na skutek uprawomocnienia si¢ uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.
. W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie prawa nastgpuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkoéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie
jest cztonkiem Spotdzielni powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci cztonka ztozy¢
deklaracje cztonkowska.
. W przypadku nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3 Spoétdzielnia wyznaczy temu
matzonkowi dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesi¢cy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu prawa.

. Przepis ust.3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§ 96

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktorej mowa w § 95 ust.3, roszczenie 0 przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego przystuguje: matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
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. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1,
ktore miaty wspdlnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

. W przypadku, gdy budynek jest realizowany z udziatem $rodkéow z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego osoby, o ktorych mowa w ust. 2 muszg dodatkowo spelniaé kryteria
przewidziane w odrgbnych przepisach.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru

dokonuje Spoétdzielnia.

§ 97
Po wygasnieciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa zobowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu.

. Na Spoéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzial 2. Wygasnigcie wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§ 98

wykreslony

§ 99

. W wypadku, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasno$ciowego prawa do lokalu prawo to,
jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu nabyte w sposdb okreslony w ust.1 Spotdzielnia zbywa w drodze przetargu w
terminie szesciu miesiecy. W takim wypadku Spotdzielnia nie moze odmowié¢ przyjecia w poczet

czlonkow nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.
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Rozdziat 3. Rozliczenie z tytutu udziatow i wkladow

§ 100

Wykreslony

§ 101
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarlego cztonka powinno by¢ dokonane:
1) z tytutu udziatéw i wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia
spotdzielczego prawa do lokalu),
2) z tytulu wartos$ci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
uzytkowego na dzien wygasnigcia tego prawa,
3) z tytulu kwot wplaconych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien

ustania cztonkostwa.

§ 102
1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub prawnym
nastepcom czlonka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytulu udzialow nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w ktorym cztonek wniost zadanie,

2) z tytutu wktadu mieszkaniowego nie pozniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania o nabycie spadku, nie
pézniej niz w ciggu 6 miesiecy od zawiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,

3) z tytutu wartosci rynkowej spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
lub uzytkowego nie podzniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia znalezienia nabywcy, a w razie
wszczgcia postgpowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie pozniej niz w ciggu 6
miesi¢cy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

4) z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w ciggu 6
miesi¢cy od dnia ustania cztonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyplaty naleznosci wymienionych w ust. 1
pkt. 2 1 3 przed uptywem 1 miesigca od dnia oproznienia lokalu przez cztonka oraz zamieszkate w

lokalu osoby, ktore prawa swoje wywodza od czlonka.
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Czesé III. PRZEPISY KONCOWE.
§ 103
W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia
1982 r. prawo spotdzielcze (t.j. Dz. z 2003 r., nr 188, poz. 1848 ze zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r., nr 119, poz. 1116 ze zm.), ustawy z 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 ze zm.) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z

2005 r. nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz innych ustaw.

§ 104

Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w sadzie.
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